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PROGRAMA RENDA SEGURA
FAQ’S

| — Sobre o Programa Renda Segura

1. Em que consiste o Programa Renda Segura?
O Programa Renda Segura (PRS) foi aprovado por Deliberagdo da Camara Municipal de Lisboa n.2 68/CM/2020 de 12 de margo de 2020.
O Municipio pretende selecionar fogos para celebracdo de contratos de arrendamento no ambito do Regime do Arrendamento Urbano, que
posteriormente subarrendara no seu Programa de Renda Acessivel, para familias da classe média.

2. Qual o periodo em que decorrera o Programa?
O PRS estara em vigor até ao final do ano de 2020, podendo ser depois alargado para o ano de 2021 caso as necessidades assim o justifiquem.
No ano de 2020 o Municipio fara duas consultas ao mercado, sendo uma entre 18 de maio e 30 de junho, a outra entre 15 de setembro e 30 de
outubro, periodos durante os quais estardo abertas as candidaturas.
Atencao que so estdo assegurados beneficios fiscais para quem celebre os contratos com o Municipio até 31 de dezembro de 2020.

Atengao também que o Municipio podera limitar o nimero de contratos a celebrar em razao das regras da oferta e da procura e das condigGes
financeiras associadas.

3. Qual o nimero total de fogos que o Municipio arrendara?
O nuimero de contratos a celebrar dependera do funcionamento do mercado e das necessidades da renda acessivel.
Para o ano de 2020 o Municipio prevé arrendar 600 fogos.

4. Atingido o numero de fogos pretendido pelo Municipio, podera este ndo aceitar mais candidaturas, suspender ou encerrar o Programa?
Sim.
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5. Quais as vantagens do Programa relativamente a outras op¢6es de mercado?

8.

As grandes vantagens s3o:

Um rendimento atrativo e seguro, porque sem risco;

Isengdo de tributacdao em sede de IRS, IRC;

Isengdo de pagamento de IMI;

Fim do pagamento de mais valias em transferéncia de fogos do Alojamento Local;

Garantia de devolugido dos imdveis no final do prazo do contrato em condi¢des idénticas a da situagao inicial;
Possibilidade de liquidez imediata, com antecipacao do pagamento de rendas.

Quem pode candidatar-se ao Programa Renda Segura?
Podem candidatar-se ao PRS todas as pessoas singulares ou coletivas que tenham imoéveis em condi¢des de contratar.
Existe também um regime especial para entidades que tenham estatuto de utilidade ptiblica e pretendam colocar no PRS mais do que 20 fogos.

Quem nao pode candidatar-se ao Programa Renda Segura?

Quem for proprietdrio de imével que nao detenha licenga de utilizagao do fogo, quando legalmente exigivel, ndo o sendo para imdveis com data
de construgdo anterior a 1951;

Quem tenha dividas ao Estado a Seguranga Social ou ao Municipio de Lisboa;

Quem, depois de 31 de dezembro de 2019, tenha rescindido sem fundamento legal ou deduzido oposi¢ao a renovagao de contratos de
arrendamento anteriormente celebrados;

Pessoas singulares que, sendo proprietarias de imdveis no concelho de Lisboa, tenham apresentado candidatura a programas municipais de
habitacao;

Proprietarios de imoveis localizados fora do concelho de Lisboa.

Tendo a casa estado anteriormente arrendada, posso agora candidatar-me ao Programa Renda Segura?
Sim, desde que ndo tenha rescindido o contrato ou deduzido oposi¢do a sua renovac¢ao depois de 31 de dezembro de 2019.
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Estando a casa ainda arrendada, mas terminando o contrato nos préximos meses, posso candidatar-me ao Programa?

A simples oposicdo a renovacdo do contrato de arrendamento, se posterior a 31 de dezembro de 2019, ndao permite a apresentagao de
candidatura.

Se o contrato de arrendamento tiver terminado ou for terminar por facto imputavel ao arrendatario ou vontade deste a candidatura é possivel.

O fogo tera de estar livre e desocupado de pessoas e bens (salvo mobilidrio quando for essa modalidade) na data da avaliagdo técnica a realizar
pelos servicos da CML.

Se tiver deduzido oposi¢ao a renovagao do anterior contrato de arrendamento fico impedido de aceder ao Programa Renda Segura?
Sim, se tal oposicdo a renovagdo ocorreu apés 31/12/2019.

Tendo a casa estado antes em exploracdo em Alojamento Local, a assinatura do contrato no Programa Renda Segura obriga a cancelar a licenga?
O arrendamento ao Municipio significa a migragao do AL.

Na realidade, no Municipio de Lisboa ndo ha licenga, mas mera comunicagao de registo.

O facto de a casa ter estado no Alojamento Local ndo impede a candidatura ao Programa, podendo até nestes casos o Municipio aceitar o
arrendamento das casas mobiladas.

O artigo 326.2 da Lei do Orcamento de Estado para o ano de 2020 estabelece o fim da tributagdo de mais valias para todos os imodveis que
transitem do Alojamento Local para arrendamento de longa duragao, o que pressupde o cancelamento do registo.

As casas poderdo ser arrendadas ao Municipio mobiladas?
Podem sim, caso em que o valor da renda a pagar pelo Municipio terd uma majoracao até um maximo de 10%.

Existindo mobilia, no final do contrato sera devolvida ou reposta?

Nao.

O Municipio adquire a propriedade da mobilia aquando da celebragao do contrato de arrendamento, pagando o respetivo prego por majoragao
do valor da renda, até um maximo de 10%.

PROGRAMA RENDA SEGURA
PERGUNTAS FREQUENTES
VERSAO 1.0 DE 15 DE MAIO DE 2020

Pagina3



1

RENDA
SEGURA

14. Podemo-nos candidatar ao Programa Renda Segura para arrendar casas a custos acessiveis como inquilinos?

15.

16.

17.

18.

N3do. O Programa ndo se destina aos arrendatarios (a quem queira arrendar casas ao Municipio em renda acessivel), mas sim a proprietarios que
queiram arrendar casas ao Municipio.

O arrendamento sera feito ao Municipio pelos proprietarios das casas, de acordo com as regras constantes das CondigGes Gerais aprovadas, com
contratos NRAU e com rendas de acordo com os limites ai fixados.

O contrato de arrendamento autorizara desde logo que o Municipio venha a celebrar os contratos de subarrendamento, esses sim para
arrendamento acessivel, conforme concursos que serdo oportunamente anunciados. A atribuicdo das casas em regime de renda acessivel
obedecera ao disposto no Regulamento Municipal do Direito a Habita¢3do, aprovado através da Deliberagcdo n.2 420/AML/2019, publicado na 2.2
serie do DR de 29 de novembro de 2019, podendo ser obtida informagao adicional no sitio da internet da CML e no portal habitar lisboa.

Quanto tempo vai durar o Programa?

O Programa vigorard até ao final do ano de 2020, podendo ser eventualmente renovado para 2021, mas sem garantia de beneficios fiscais, que
so serao validos para os contratos celebrados até 31 de dezembro de 2020.

Para os contratos celebrados até 31 de dezembro de 2020 os beneficios fiscais vigorarao em todos os anos de duragao do contrato.

SO os proprietarios podem candidatar-se ao programa?
N3o. Para la dos proprietarios também os superficiarios e os usufrutuarios poderao candidatar imdveis.

Existe limite de fogos que um proprietario possa candidatar?
Nao existe limite. Cada candidato podera candidatar todos os fogos que tenha em condig¢Ges para tal.

Onde posso obter informagao adicional sobre as condigées do Programa e regras para apresentagdo de candidatura?
e Através da internet, no endereco htpp:\\rendasegura.lisboa.pt;
e No sitio da CML, emwww.lisboa.pt/cidade/habitacdo/programas, onde encontrara as Condi¢ées Gerais e a Deliberacdo de Camara que
aprovou o PRS;
e Para o enderec¢o de email: rendasegura@cm-lisboa.pt
e Por atendimento telefonico para o nimero 218 170 017
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e Podera também, por marcagdo prévia, agendar um atendimento presencial, através do nimero acima mencionado.

Il — Sobre o Procedimento do Concurso

19.

20.

21.

22.

Como posso candidatar-me?

Preenchendo a candidatura na plataforma renda segura, mesmo que com ajuda da CML, ou entregando os elementos nos servicos, que

garantirao o devido preenchimento.

Como obtenho o certificado mével digital?

O acesso a plataforma pode ser feito com chave movel digital ou
https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave

A plataforma explica os procedimentos para solicitar a chave movel digital.

Posso submeter candidatura sem ser online?
Sim, embora seja uma situagdo excecional.
Para tanto devera entregar os elementos necessdarios nos servigos municipais.

com cartao de cidaddo, acedido através de

Quais os documentos que deverei ter comigo aquando do preenchimento do formulario candidatura;

Cartao de cidadao;

Chave mavel digital, se for o caso;

Caderneta predial do imdvel que pretende candidatar;
Certidao do registo predial do imével que pretende candidatar;
Procuragao, se estiver a atuar como procurador;

Licenga de utilizagdo do imdvel, se obrigatério;

Fotografias do imével (minimo 5);
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Caso de pessoa colectiva: certiddo da conservatéria do registo comercial e/ou ata ou procuracdo dos 6rgdos de gestdo da empresa ou pessoa
coletiva a delegar poderes num dos Diretores/administradores.

Todo o processo de candidatura é feito online na plataforma Renda Segura?

Sim. S6 excecionalmente assim nao acontecera.

O registo dos candidatos, a apresentacdo dos imdveis, a submissdo da candidatura, a negociagdo da renda, o agendamento da avaliagdo técnica e
a preparacgao para celebragao de contrato sao sempre feitos na plataforma.

Havendo dificuldade dos interessados os servigos da CML ajudarao através de atendimento mediado, por telefone, mail ou internet.

Existe limite de fogos para candidatar?
Nao existe limite de fogos.

Posso candidatar fogos fora da cidade de Lisboa?
N3o. S6 serdao admitidos fogos localizados no concelho de lisboa.

Quanto tempo vai durar a abertura do concurso?

A primeira fase do PRS, com garantia de isengdes fiscais, sera até 31 de dezembro de 2020, com uma primeira consulta ao mercado entre 18 de
maio e 30 de junho e uma segunda consulta entre 15 de setembro e 31 de outubro.

No final de cada um destes periodos serdo anunciados os fogos aceites e os contratos a celebrar.

Nos anos seguintes também vai haver Programa renda Segura?
N3o estd assente que assim seja.
Também nao estd garantido que, continuando o PRS em 2021 existam beneficios fiscais.

Se tiver dificuldades na submissdo e instru¢do da candidatura, tenho linha telefénica e email de apoio?
Sim.
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Pode contactar-nos por mail e por telefone, estando disponivel um servico de atendimento mediado em que os servigos ajudarao na submissao
da candidatura na plataforma informatica.

Podera também ser assegurado atendimento presencial com prévia marcagao.

Em qualquer dos casos existe a maxima conveniéncia de que os candidatos estejam munidos previamente da respectiva documentagao.

Até que momento posso desistir da minha candidatura?

Até ao momento em que tenha sido aceite pelo Municipio na plataforma informatica, com a comunicag¢ao do valor final da renda.

Completando o processo de candidatura até ao fim, e a fase de negocia¢ao, o candidato assume um compromisso por 90 dias, equivalente a um
contrato de promessa de arrendamento.

Nos termos do previsto no artigo 18.2 das Condi¢Oes Gerais, as propostas apresentadas consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento,
validas pelo prazo de 3 (trés) meses.

Como se faz a negocia¢ao da renda que a CML pagara?

As condigcoes Gerais do PRS apresentam um valor maximo de renda por tipologia do fogo e as areas de referéncia destes.

Na candidatura os particulares poderao apresentar renda de valor inferior ou igual, mas nunca renda de valor superior.

Esta também disponivel informag¢ao quanto aos valores médios de referéncia por freguesia e por tipologia dos fogos, que poderao orientar os
particulares quanto as expetativas do Municipio e aos valores a apresentar de renda na sua candidatura.

Os valores de referéncia por freguesia sdo apenas orientadores, ndo impedindo os particulares de apresentar valores superiores — mas nunca
acima do prego travao - ou inferiores.

Apreciada a candidatura e feita a avaliagcdao técnica do fogo, o Municipio indicara na plataforma se aceita desde logo o valor da renda ou
apresentara uma contraproposta.

O particular podera entdo aceitar o valor apresentado pela CML ou ainda fazer uma nova contraproposta.

A CML aceitara ou recusara a contraproposta apresentada. Recusando, o particular decidira de aceito ultimo valor oferecido ou se desiste da
candidatura.

Depois de aceitar o valor da renda ja ndo poderd haver desisténcia.

Quadro resumo dos valores travao e valores indicativos:
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RENDA MENSAL (€/MES)

TO T1 T2 T3 T4 ousup
PROGRAMA RENDA SEGURA - RENDA MAXIMA/TIPOLOGIA 450 € 600 € 800 € 900€ 1000¢€
VALORES INDICATIVOS (POR GRUPOS DE FREGUESIAS):
A BEATO, MARVILA E SANTA CLARA 320€ 430 € 570 € 640 € 710 €

AJUDA, ALCANTARA, BENFICA, LUMIAR, OLIVAIS, S. DOMINGOS DE

B BENFICA, ARROIOS E PENHA DE FRANCA 380€ 500€ 670€ 750€ 840 €

C |AREEIRO, ALVALADE, CAMPOLIDE, CARNIDE E BELEM 410 € 540 € 720 € 810 € 900 €
AVENIDAS NOVAS, CAMPO DE OURIQUE, ESTRELA, MISERICORDIA,

D PARQUE DAS NAGOES, SANTA MARIA MAIOR, SANTO ANTONIO E SAO 450 € 600 € 800 € 900€ 1000€

VICENTE

31. Caso depois da aprovagdo nao venha a celebrar o contrato quais as responsabilidades em que incorro?
Podera o Municipio acionar nos termos da lei por responsabilidade pré contratual, com direito a indemnizar.

32. Esta assegurada a protecao de dados face a todos os elementos que disponibilizarei a CML?
Sim. S6 o proprio e o Municipio terdo acesso a tal informagao.

Il = Sobre a Documentagao a Entregar

RENDA
SEGURA

33. Quais os documentos que tenho obrigatoriamente de entregar para apresentar a minha candidatura?
Caderneta predial do imdvel que pretende candidatar;
Certidao do registo predial do imével que pretende candidatar;
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Procuracgdo, se estiver a atuar como procurador;

Licenga de utilizagdo do imdvel, se obrigatdrio;

Fotografias do imdvel (minimo 5);

Caso de pessoa colectiva: certiddo da conservatéria do registo comercial e/ou ata ou procuragdo dos 6rgios de gestdo da empresa ou entidade
colectiva a delegar num dos directores, administradores ou gerentes.

N3o tenho planta, que fazer?
N3ao é obrigatdria a entrega de planta, embora existindo, seja desejavel a sua submissao na plataforma Renda Segura.

E obrigatério que o fogo tenha licenga de utilizagdo?
Sim, se a construgao for posterior a 1951.

E obrigatéria a existéncia de seguro multirriscos por parte do proprietario;

Sim. Para todo o periodo do contrato.

Em caso de incumprimento pelo senhorio poderd o Municipio de Lisboa substituir-se na contratacdo ou renovacdo de seguro multirriscos,
constituindo-se como beneficiario do referido seguro e sendo ressarcido do respetivo custo por compensagao com o valor das rendas devidas ao
abrigo do contrato de arrendamento.

A CML celebrara contratos de seguro para os fogos arrendados?
A CML ndo celebrard, mas obrigara que os seus subarrendatarios o fagam.
N3o respondendo os subarrendatdrios ou as suas seguradoras, a CML respondera perante os proprietarios.

Estou a tratar do certificado de desempenho energético: posso formalizar a candidatura e depois entregar?
Sim. Tera de ser entregue antes da celebragao do contrato.

Posso entregar documentos apds a submissao da candidatura? Quais?
Sim, o certificado de desempenho energético, o certificado de inspecgao do gas e a apdlice de seguro multirriscos.
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40. Prazos de validade das certidoes ou das cadernetas prediais

41.

42,

A certidado do registo predial tem validade de 1 (um) ano.
A caderneta predial tem validade de 6 (seis) meses.

Para efeitos das certidoes de inexisténcia de dividas ao Estado qual a data relevante para a validade. A da candidatura ou a data de celebragao
do contrato?

As certidoes deverao estar validas para todo o periodo que medeia entre a candidatura na plataforma e a celebragdao do contrato. Expirando a
validade no decurso do processo serd solicitada a entrega de declara¢ao atualizada para a celebragao do contrato.

Legitimidade: Habilitagoes de herdeiros, que documentos apresentar?

Quando se tratar de um bem pertencente a uma heranca indivisa terdo de apresentar a habilitacao de herdeiros com a indicagdo da quota
pertencente a cada um e poder-se a pagar individualmente, podendo também pagar-se a heranga.

IV — Sobre as Avaliagdes Técnicas a Realizar

43,

44,

Em que consiste a avaliagdo técnica?
Verificara se os fogos cumprem com o que foi declarado na candidatura e se dispdem de condi¢des de habitabilidade.

A avaliagdo técnica confirmara a area bruta privativa, o estado de conservacao, as acessibilidades, a tipologia, sendo estas principais conclusées
comunicados ao candidato.

Confirmara ainda o valor, qualidade e estado de conservagdao do mobiliario nos casos em que se canditata um fogo mobilado.

Quem fard a avaliagao técnica?
Os servicos da CML.
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45. Posso sugerir dia e hora para a avaliagao técnica?
Sim. Na proépria plataforma, o candidato indica dia da semana e parte do dia, de manha ou de tarde, ou o dia inteiro, em que esta disponivel para
facultar o acesso ao fogo.

46. Tenho que estar presente, ou posso delegar em alguém de confianga?
Podera delegar em quem entender.

47. Na data de realiza¢ao da avaliagdo técnica o fogo pode estar ocupado;
N3o. E obrigatdrio que esteja desocupado e s6 deverdo estar presentes os técnicos da CML e o candidato ou quem este indicar.

48. Procedimentos especiais a observar em tempos de crise pandémica?
O Fogo devera estar desocupado.
Os técnicos da CML terao os devidos equipamentos de protec¢ao individual e observarao as necessdrias regras de seguranga, devendo o mesmo
ser garantido pelo candidato ou quem o represente.

49. Tenho que levar alguns documentos no dia da inspe¢ao?
N3o. Os documentos sdo todos submetidos na plataforma electrénica.

50. Os servigos de aguas, electricidade e gas tém que estar operacionais?
Sim.
Nos primeiros trinta dias apds a celebragao do contrato de subarrendamento pelo Municipio o proprietario respondera por eventuais anomalias.
Depois disso ndo tera responsabilidades.

51. Qual o critério para a medi¢ao da area bruta privativa?
A area bruta privativa é a constante da defini¢cdo do art2 40 do cédigo do IMI:
“A area bruta privativa (Aa) é a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio
ou da fracgao, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétaos privativos com utilizagao idéntica a do edificio ou da fracgao.”
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Sera aferida pela confrontagdo da planta de arquitectura com a medig¢do no local.

Serdo ainda aferidas as dreas acessdrias definidas no cédigo do IMI como drea bruta dependente, que sdao constituidas usualmente por
estacionamentos, garagens ou arrecadagdes.

52. Quando forem executas obras de beneficiacdo depois da avaliacdo técnica, havera lugar a nova avaliagdo depois daquelas estarem concluidas?
Sim. Na data de celebragdo do contrato o fogo tera de dispor de condi¢oes de habitabilidade e de todas as condigGes contratadas.

53. Pretendendo arrendar o fogo mobiliado, qual o exigivel? Sera objeto de avaliagdo em que termos?
A prépria plataforma indica qual o mobiliario tipo. Na sequéncia da avaliacdo técnica o Municipio decidird qual o aceite ou ndo e fixara uma
majoracao do valor da renda, até um maximo de 10%, correspondente ao valor de aquisicao desse mobilidrio, que a partir da data de assinatura
do contrato passara a ser propriedade da CML.

V - Sobre os Critérios de Selegao

54. Quanto tempo para se saber o resultado da candidatura?

Entre a data de submissdo da candidatura completa e perfeita e a data da celebragdo do contrato nao deverdao, em média, mediar mais do que
30 dias.

No entanto os resultados sé serao conhecidos no final do prazo de apresentagao de candidaturas para cada uma das consultas ao mercado.

55. Posso propor renda acima da renda travao, se for mobiliado?
Nao.
O valor da renda proposto nunca podera ser superior ao preco travao.
A haver lugar a majoragao em razao da mobilia sera feita automaticamente pelo Municipio e comunicada na plataforma Renda Segura.

56. O Municipio podera propor rendas de valor inferior ao preco travao?
Sim.
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O prego travao é um valor maximo.

Esta disponivel informagdao quanto a valores de referéncia por tipologia e freguesia, que o Municipio considerard em razdao do estado de
conservacao do fogo, de eventuais adiantamentos e da relagdo entre a oferta e procura local.

Se ndo for selecionado, posso fazer nova proposta?

Sim. A nao ser que, entretanto, se encontre em alguns dos casos de exclusdo previstos nas “condi¢ées gerais do programa” ou tenha em algum
momento prestado falsas declaragdes.

Quais os critérios mais importantes para a decisao de contratagao?

Os critérios mais importantes sao o valor da renda, a localizagdo, o estado de conservagao, o pedido de eventuais antecipa¢des de renda e o
enquadramento nos precos de referéncia por freguesia.

Quais as razoes pelas quais a CML poderda nao aceitar um determinado fogo?

Porque nao cumpre as condi¢Ges gerais do programa, em especial:

a) O fogo ndo tem condig¢oes de habitabilidade;

b) O fogo nao tem licenga de utilizacdo sendo legalmente exigivel (fogos construidos depois de 1951);

c) O fogo necessita de obras que se ndo enquadram no conceito de escassa relevancia urbanistica do artigo 6.2 A do RJUE;

d) O valor da renda, mesmo que abaixo do prec¢o travdo, é inaceitavel face as condicbes de mercado e do fogo em concreto, incluindo a
respetiva localizacao;

e) A procura existente para o local e caracteristicas do fogo, no ambito do Programa da Renda Acessivel, ndo o justifica.
O certificado energético tera de ser presente para celebragdo do contrato de arrendamento.
O pedido de antecipacdo de rendas constitui critério de sele¢do?

N3do, embora possa ser ponderado na proposta alternativa de renda e condi¢des que o Municipio possa fazer.
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61. Havendo renda anual e antecipacdo de rendas, o Municipio garante a atualizagdao anual de rendas nos termos da lei?

Sim, mas apenas para o periodo do contrato que ndo tenha tido rendas antecipadas e sempre e sé sobre o valor da renda, sem a eventual
majorac¢ao para mobilia, se for o caso.

62. A data de apresentagdo da candidatura constitui um critério de sele¢do?

N3ao. No entanto, a seleccdo e contratagao de fogos estd sujeita a disponibilidade orcamental do exercicio, pelo que ndao se recomenda que deixe
para a ultima data a formalizagao da candidatura.

Devera ter atengdo que a primeira consulta ao mercado tem inicio e termo a 18 de maio e 30 de junho, respetivamente, e a segunda em 15 de
setembro e 30 de outubro, respetivamente.

VI - Sobre o Contrato de Arrendamento

63. Qual a duragao dos contratos de arrendamento a celebrar?

Os contratos de arrendamento terdo a duragao inicial de 5 anos, podendo haver por acordo das partes lugar a uma unica renovagao por igual
periodo.

O prazo do contrato passara a ser de seis anos, com o contrato registado, caso o senhorio opte por receber renda anual e solicite o pagamento
antecipado das mesmas.

O prazo do contrato nao é negociavel.

Para as pessoas coletivas com estatuto de utilidade publica o prazo do contrato podera ser alargado, chegando até um maximo de 20 anos.

64. Como podera ser feita a oposi¢ao a renovacao do contrato de arrendamento no final do prazo inicial?

O contrato renovar-se-d automaticamente por uma Unica vez e por igual periodo, salvo oposicdo da CML ou do Senhorio, devendo a
comunicacao do Senhorio observar, neste caso, a antecedéncia minima de 240 (duzentos e quarenta) dias.
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65. Havendo renovagao, como podera ser feita a dentincia do contrato?
Em caso de renovagao, poderd o Municipio de Lisboa denunciar livremente, a qualquer momento, a partir do 7.2 (sétimo) ano de vigéncia, o
respetivo contrato de arrendamento, através de notificagdo enviada ao Senhorio com a antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias
relativamente a data pretendida para a cessacdo, por carta registada com aviso de recegao.

66. Quais os termos do contrato de arrendamento a celebrar?
As minutas dos contratos de arrendamento e subarrendamento estao disponiveis para consulta na plataforma Renda Segura.

Os contratos serao de “adesao”, termos em que ao submeter a candidatura os particulares aceitarao os respetivos termos, sem possibilidade de
alteragoes.

67. Quanto tempo apds a submissao da candidatura se assina o contrato?
Entre a data de submissao da candidatura completa e perfeita e a data da celebra¢ao do contrato ndo deverao, em média, mediar mais do que
30 dias.

No entanto os resultados sé serao conhecidos no final do prazo de apresentag¢ao de candidaturas para cada uma das consultas ao mercado.

68. Caso pretenda fazer obras no fogo, quanto tempo disponho para o fazer?
Na data de celebragao do contrato os fogos terdao de reunir as devidas condi¢des de habitabilidade.

69. Se ultrapassar o prazo, sem decisao, posso retirar a candidatura?
Pode retirar a candidatura até que a mesma seja aprovada e tal decisdo comunicada na plataforma informatica. Depois desse momento ja nao
sera possivel, sob pena de dever de indemnizar a CML pelos custos despendidos na analise da candidatura e realizagao da avaliagao técnica.

70. O contrato é um contrato tipo, contrato de adesao, ou podem ser aditadas clausulas?
O contrato é um contrato de adesao.
A minuta do contrato esta disponivel e é insuscetivel de alteragéGes.
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71. Qual a garantia de que no final do contrato entregam o fogo em boas condigoes?
O Municipio garante que assim acontece.
Se forem pequenas reparagoes, serdo pagas a titulo de compensacao até trés rendas (mensais) e sera o proprietario o responsavel pela reposi¢do
das condigGes.
Se forem obras maiores o préoprio Municipio as executard, continuando a pagar rendas durante a sua execugao.

72. O fogo mobilado é entregue no final do contrato também mobilado?
N3o.
As mobilias sdao adquiridas com a celebragao do contrato de arrendamento, com o prego a ser pago em prestagdes incorporadas na renda.

73. Como sao pagas as rendas? Em que dia e sob que forma?
As rendas poderao ser, por opgao do senhorio, anuais ou mensais.
O pagamento das rendas sera feito pelo Municipio, por transferéncia bancdria para o IBAN indicado na candidatura, até ao 8.2 dia util do més a
que respeite.
Podera haver a pedido dos préprios lugar a antecipa¢dao de rendas, que neste caso serdo pagas aquando da celebragdo do contrato de
arrendamento, conjuntamente com um més de caugao.

74. As rendas serao objeto de atualizagdao durante a vigéncia do contrato?
Sim. Serao objeto de atualizacdo anual por aplicacdo do coeficiente que vier a ser fixado legalmente.
S6 assim nao acontecera caso tenha havido pagamento antecipado das rendas e para o respetivo periodo de referéncia.
O valor sobre o qual incidira a atualizagdao da renda nao incluira a majoragao relativa a aquisicdo de mobiliario, nos casos em que tal aconteca.

75. Havera lugar a atualiza¢do extraordinaria de rendas?
N3o, nos termos do disposto no n.2 5 do artigo 52 das Condi¢Ges Gerais.

76. Como é paga a majora¢ao do mobiliario?
Sera paga conjuntamente com a renda, embora tecnicamente nao integre esta, logo sem que a atualizacdo anual incida sobre essa parte

PROGRAMA RENDA SEGURA
PERGUNTAS FREQUENTES
VERSAO 1.0 DE 15 DE MAIO DE 2020

Paginal6



1

RENDA
SEGURA

77. Havera lugar ao pagamento de caugdo?
Sim. Um més de caugao.
Caso o senhorio opte pela modalidade de renda anual, existe na mesma o pagamento de um més de caugao.

78. A quem se dirigem os fogos a subarrendar?
Os fogos serao subarrendados no ambito de programas de renda acessivel do Municipio, destinados as classes médias.
Nao se trata de subarrendar para habitacao social ou habitacdo econémica.
Serdo familias com rendimentos até um maximo de € 35.000 (uma pessoa) ou € 45.000 (casal), com mais € 5.000 por dependente.

79. Existe uma parte dos fogos que sao destinados a programas de habitag¢ao social?
N3o. Nunca.

80. Que entidade gere os arrendamentos e os subarrendamentos?
A Camara Municipal de Lisboa

81. Posso a meio do contrato, requerer fogo para habitagao prépria permanente?
N3ao.

82. Como posso pedir o pagamento antecipado das rendas?
Devera fazé-lo logo aquando da submissao da candidatura, dizendo ser quer periodicidade mensal ou anual e o nimero de rendas a antecipar,
até um maximo de trés.

83. Como funciona a renda anual? E para todo o contrato ou apenas para o periodo da antecipa¢io?
Sera para todo o contrato.
Durante o periodo de rendas antecipadas nao havera lugar a atualizagdo da renda nos termos da lei.
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84. A antecipagdo das rendas é um direito dos particulares, ou a CML podera decidir livremente conceder ou nao?
A CML podera decidir conceder ou ndo, embora a regra seja a de o vir a fazer.

85. Arrendando o fogo com equipamento de cozinha, quem me garante a sua devolu¢ao em devidas condi¢6es no final do contrato?
A CML garante a devolugdao em condigGes do fogo, salvo o normal desgaste de uma utilizagao prudente.
O Municipio ndo garantira a coloca¢ao de novos equipamentos de cozinha, caso existam.

86. Se avariarem durante a execug¢ao do contrato quem sera responsdvel pela sua reparag¢do ou substituiciao?
O particular responde pelo funcionamento das redes e dos equipamentos até ao final do 2.2 més apds a celebracdo do contrato de
subarrendamento pelo Municipio.
A partir dai a responsabilidade sera da CML.

87. Quem é responsavel pelo pagamento das despesas de condominio?
Sera sempre o senhorio que, na qualidade de proprietario, usufrutuario ou superficidrio devera suportar as despesas correntes ou
extraordindrias do condominio, assumindo as devidas responsabilidades legais no ambito das atividades do condominio.

88. Decidindo a assembleia de condéminos durante a execu¢ao do contrato o aumento das quotas ou a realizagcdo de obras extraordindrias, quem
assumird esses encargos?
Sempre o proprietario.

89. Quais as obrigacdes do senhorio durante a execugao do contrato?
Durante a vigéncia do contrato de arrendamento sao obrigacdes do Senhorio:
a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato de arrendamento;
b) Continuar a assegurar o cumprimento das obriga¢des a que esteja adstrito no ambito de relagées de condominio;
¢) Manter o locado segurado com apoélice multirriscos enquanto vigorar o arrendamento, devendo fazer prova anual da sua vigéncia perante o
Municipio de Lisboa;
d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos termos do disposto no artigo 1074.2 do Cédigo Civil;
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e) Assegurar a repara¢ao dos equipamentos e infraestruturas de dguas, esgotos, elétricas e de gas, salvo se tais reparagées forem necessarias
por falta de prudéncia ou utilizacdo inadequada dos mesmos pelo subarrendatdrio.

90. Quais as obriga¢des da CML durante a execugao do contrato?
Durante a execugdo do contrato o Municipio fica obrigado a:
a) Pagar pontualmente a renda contratada;
b) Assegurar que é dada ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional a que se destina;
c) Restituir o imdvel no termo do contrato nas condi¢Ges previstas no artigo 11.2.

VIl — Sobre a Realizagdo de Obras

91. Posso realizar obras de beneficiagdo do fogo antes da celebragdo do contrato?

Sim, mas essas obras terao sempre de ser de escassa relevancia urbanistica nos termos do estabelecido nos artigos 62 e 62-A do Regime Juridico
Urbanizagdo e Edificagdo, o que significa desde logo que terdo de ser obras nado sujeitas a licenciamento.

92. Quando devo comunicar que pretendo realizar obras e em que termos?

Devem os candidatos, no momento da submissdo da candidatura, manifestar a intengdo de realizar obras, com a respetiva descricao, indicagdo
do valor orcamentado e prazo estimado de duragao da respetiva empreitada.

93. Qual o prazo que tenho para o fazer?

Na data de celebragao do contrato de arrendamento as obras terdao de estar realizadas e validadas numa segunda verificagao técnica a realizar
pela CML.

94. O Municipio podera adiantar o pagamento de rendas para realizagao das obras?
Sim. Até um maximo de trés rendas.
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Durante a execugdo do contrato de arrendamento quem responde pelas obras necessarias na casa?

Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil sera da responsabilidade do Senhorio executar todas as obras de conservagao, ordinarias
ou extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato.

Caso o Senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, ndo realizar alguma destas obras, o Municipio de Lisboa podera optar pela
resolugdo fundamentada do contrato ou por se substituir ao Senhorio na realizacdo daquelas, como devido ressarcimento na retengao de rendas
futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.2 do Cédigo Civil e do Decreto-lei n.2 157/2006, de 8 de agosto;

As reparacgoes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a segurancga dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o
agravamento de danos no locado ou a sua propagacdo a outras partes do edificio, devem ser realizadas por técnico com competéncia e
habilitacao adequada.

Qual o procedimento quando se verificar uma situagao de reparagao urgente?
Verificando-se uma situa¢do de reparagao urgente deve o Municipio de Lishoa comunicar tal facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido

conhecimento, bem como a intenc¢ao de exercer direito de compensacao pelas despesas com a realizagdao da obra com a obrigagdo de pagamento
da renda.

Quem responde pela realizagdo das obras durante a execugao do contrato?

O proprietdrio sera responsavel pelas reparagdes estruturais e obras extraordindrias. Consideram-se obras extraordinarias aquelas que
advenham de problemas estruturais que comprometam a seguranga ou habitabilidade do edificio, bem como da necessidade de cumprimento de
determinagdes ou recomendagdes das autoridades competentes.

A CML respondera pelas obras correntes e de conservagdo ordindria, repassando essa obriga¢do para os subarrendatarios com quem venha a
contratar.

N3ao cumprindo estes sera o Municipio a assegurar o cumprimento de tais obrigagdes.
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VIII -Sobre Fiscalidade

98. Quais os beneficios fiscais que sao assegurados?
Isengdo de IRS ou IRC
Isengdo de IMI

Fim da tributa¢ao de Mais-valias para fogos que transitam do Alojamento Local.

99. Os beneficios sao para todos os rendimentos provenientes do contrato, na sua duragio maxima, ou sé para o ano da celebragao?
Serdo para a dura¢ao maxima do contrato, se celebrado até 31 de dezembro de 2020

100. Como sido comunicadas a autoridade tributaria a isencdo fiscal em sede de IRS/IRC?
Sera feita pelo préprio Municipio estando a isencdo garantida para os contratos celebrados.

101. A isengdo esta garantida pela assinatura do contrato no ambito do Programa, ou necessita de uma avaliagdo caso a caso da AT?
N&o necessita de nenhuma outra validacdo da AT.

Basta assinar o contrato de acordo com a minuta disponivel.

S6 assim nao acontecera nos casos de englobamento de rendimentos, em que tera de ocorrer comunicagdo pelo titular dos rendimentos.

102. Isengdo de IMI, sou notificado da iseng¢ao, ou tenho que requerer?
N3o tera de requerer.
E automatico.

103. Como requerer a isengao de IMI?
N3o tera de requerer.

104. As isengoes vigoram todo o periodo do contrato?

Sim. Os beneficios fiscais serao para todo o periodo de duragdo do contrato, ndo podendo ser suprimidos no decurso do mesmo.
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O Orgcamento de Estado para o ano de 2020 previu, no artigo 326.2, o fim da tributacdo de mais valias para todos os imdveis que transitem do
Alojamento Local para arrendamento de longa duragao.

PROGRAMA RENDA SEGURA
PERGUNTAS FREQUENTES
VERSAO 1.0 DE 15 DE MAIO DE 2020

Pagina22



